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Verhandelt

za'-Frankfurt am Main am 21. Juni 1882

Vor dem unierzeichneien Notar

Dr. Giinter Drewing

mit dem Bmissiiz in Frankfurt am Main

erschien heule:

der Bankkaufmann Lothar H i t z e 1

geschidftsansdssig LichtensteinstraBe 7, 6000 Frankfurt am Main,

handelnd als Einzelprokurist der Firma TUB ‘Treuhand~ und Be-
Beratungs~GmbH, Frankfurt am Main, 'diese ihrerseits handelnd
aufgrund in Ausfertigung vorliegender Vollmachten fir sdmt-

liche in der Anlage Nr. 1 zu dieser Urkunde (Teilungsverzeich-
nis, Spalte 1) aufgefiihrten Eigentlmer. -

Dexr Erschienene bat um Beurkundung des nachstehenden



(1)

TETLUNGSVERTRAGES -

TEIL I : BEGRUNDUNG VON SONDEREIGENTUM

§1

VERTRAGSGEGENSTAND
VERTRAGSPARTEIEN

Vertragsgegenstand ist der Grundbesitz
Holstentwiete 32 - 36 und Fischers Allee 85 - 89,
Hamburg-0ttensen

Flur -

Flurstick Nr. 1460

in der GroBe von 4.090 m

eingetragen im Grundbuch von Ottensen
Band 81
Blatt 6760

Parteien dieses Vertrages zur Begrindung von Wohnungs- und
Teileigentum gemdB § 3 WEG sind sémtliche im Grundbuch einge-
tragenen Miteigentiimer des vorbezeichneten Grundbesitzes,

wie sie in dem als Anlage 1 beigefiigten "Teilungsverzeich-
nis" in der Spalte { aufgefiihrt sind.

. Auf dem vorbezeichneten Grundbesitz haben die Miteigentimer ein

Gebdude Brrichtet, bestehend aus 69 Wohnungen.

Dieses Gebdude gilt als Grundstiickseinheit im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes (WEG).-

-3 -



-3 -

Die Wohnanlage soll folgende Bezeichnung erhalten:
"HAMMONTA-RESIDENZ  HAMBURG T "

Die Miteigentiimer werden nachsiehend in § 2 der Urkunde

das Wohnungs- und Teileigentum begrinden und in Teil III
dieser Urkunde die Gemeinschaftsordnung festsetzen, welche
im Sinne des § 3 Abs. 1 und der §§ 10 ff WEG die Rechte und
Pflichten der zukiinftigen Wohnungseigentimer, ihre Rechts-
beziehungen untereinander und die Verwaltung der Wohnanlage
regelt.

§2

TEILUNG, FEINRAUMUNG VON SONDEREIGENTUM

Die vertragsschlieﬂenden Miteigentimer beschranken hiermit
ihr Miteigentum an dem in § 1 Abs. (1) bezeichneten Grund-
besitz in der Weise, daR mit jedem Miteigentumsanteil das
Sondereigentum an einer sich abgeschlossenen bestimmten
Wohnung (Wohnungseigentum) oder an einem bestimmten in sich
abgeschlossenen, nicht zu Wohnzwecken dienenden Raum {Teil-
eigentum) in dem auf dem Grundbesitz errichteten Bauwerk
verbunden wird.

Die Teilung erfolgt nach MaBgabe des diesem Vertrag als
Anlage 1 beigefiigten "Teilungsverzeichnisses". In diesem
sind die mit dem Miteigentumsanteil zu verbindenden
wohnungen/Géragen jeweils mit ihrer Wohnungs-/Garagen-
nummer gekennzeichnet; die in den zu den Grundakten einzu-
reichenden, von der Bauaufsichtsbehorde gepriiften und ge-
nehmigten Aufteilungspldnen nebst Abgeschlossenheitsbe-
scheinigung wiederkehren. l
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(3} Die GroRe der Miteigentumsanteile dndert sich nicht,
wenn sich infolge der Bauausfithrung eine Anderung der
Wohn- oder Nutzfldchen um +/- 5 % ergeben sollte.

TEIL IT : GEGENSTAND DES WOHNUNGSEIGENTUMS, TEIL-

EIGENTUMS UND GEMEINSCHAFTLICHEN ETGENTUMS

§3

BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

(1) Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung
in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemein-
schaftlichen Eigentum, zu dem es gehtri. Die Verbindung ist
untrennbar.

.{2) Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohn-
zwecken dienenden R&umen in Verbindung mit dem Miteigen-
tumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es
gehort.

(3} Gemeinschaftseigentum sind das Grundstiick sowie die Teile,
Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes, die nicht im Sonder-
eigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen.

(4) Die im Sondereigentum stehenden Hohnungén und sonstigen
Rdume sind in sich abgeschlossen. '

~ {5) Die vorstehenden Begriffsbestimmungen stellen keine Ver-
einbarung gemaB § 10 WEG und keinen BeschluB der Wohnungs-
. eigentiimer dar, sondern haben nur nachrichtliche Bedeutung.



1)

§ 4

GEGENSTAND DES SONDEREIGERTUMS UND

GEMEINSCHAFTLICHEN EIGENTUMS

Gegenstand des Sondereigentums sind die in § 2 dieses Ver-

irages ndher bezeichneten Réume mit den zu ihnen gehdrenden

Einrichtungen und Ausstattungsgegenstdnden sowie die zu °

diesen Raumen gehdrenden Bestandteile des Gebdudes, die ver-

dndert, beseitigt oder eingefiigt werden konnen, chne daB

dadurch das gemeinschaftliche Eigehtum oder ein auf Sonder-

eigentum beruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentimers
iiber das nach § 14 WEG zuldssige MaB hinaus beeintrachtigt

oder die &duBere Gestaltung des Gebdudes verdndert wird.

Insbesondere gehoren zum Sondereigentum:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Der FuRbodenbelag und der Deckenputz der im. Sonder-
eigentum stehenden Rdume;

die nicht tragenden Zwischenwénde innerhalb des Sonder-
eigentums sowie die Balkonfldchen;

der Wandputz und die Wandverkleidung sdmtlicher zum
Sondereigentum gehtrenden Raume, auch soweit die
putztragenden Wénde nicht zum Sondereigentum gehoren;

die Innéntﬂren der im Sondereigentum stehenden Rdume, die
Innenseiten der AuRenfenster und Balkon-, Terrassen und

AbschluBtiiiren sowie bei Doppelfenstern die Innenfenster;

die Wasserleitungen vom AnschluB an die gemeinsame
Zuleitung an; '

die Versorgungsleitungen fﬂr‘Gas und Strom von der
Abzweigung ab Zidhler; o
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q) die Entwisserungsleitungen bis zur AnschluBstelle an
die gemeinsame Falleitung;

h) die Heizkorper und die Vor- und Riicklaufleitungen der Zentral-
heizung von der Anschlufstelle an die gemeinsame Sieig-
bzw. Falleitung an;

i) die Rolladen einschlieBlich der Rolladenkdsten,
soweit vorhanden;

i) Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentum
stehenden Riume, soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen
Gebrauch der Wohnungseigentiimer dienen. Danach sind Sonder-
eigentum: Wasch- und Badeeinrichtungen, Wandschranke, Kichen-
einrichtungen sowie die Zu—_und Ableitungen der Versorgungs-,
Klingel-, Be- und Entwdsserungsanlagen jeder Art von den
Hauptstrdngen an. . '

(3) Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind die Riume, Gebdude-
teile, Anlagen und Einrichtungen, die nicht nach vorstehender Ziffer
(1) Sondereigentum oder Eigentum eines Dritten sind. Hierzu zdhlen
insbesondere die Jeile des Gebidudes, die fiir dessen Bestand oder Siche
heit erforderlich sind, sowie Anlagen oder Einrichtungen, die dem ge-
meinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentiimer dienen, selbst wenn :
cich im Bereich der im Sondereigentum stehenden Rdume befinden, ebenst
wie der Grund und Boden. | '

Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehoren auch die gemdR § 21 Abs. 5,
7iff. 4 WEG anzusammelnde Instandhaltungsriickstellung sowie Forderung
Sach-, Rechts- und sonstige Vermbgensgegensténdé der Gemeinschaft

der Wohnungseigentimer.

. Weiterhin gehdren zum gemeinschaftlichen Eigentum -soweit vorhanden-
die in dem Gebdude eihgerichteté Waschkiiche, Trockenraum, Personen-
aufzug, Gemeinschaftsantenne, PKW-Abstellplétze im Freien oder im
TiefgeschoR.



(1)

(2)

TEIL 111 : GEMEINSCHAFTSORDHUNG

§5

GRUNDSATZ

Das Verhdltnis der Wohnungseigentiimer untereinander be-
stimmt sich nach den Vorschriften der §§ 10 - 29 WEG.

Erganzend und abweichend hiervon gilt -auch mit Wirkung

gegen den Sonderrechtsnachfolger im Eigentum- als Inha[t
des Sondereigentums, was in dieser Gemeinschaftsordnung

bestimmt ist.

§6

UMFANG DER NUTZUNGEN

Jeder Wohnungseigentimer hat das Recht der alleinigen
Nutzung seines Wohnungs- und Teileigentums sowie der Mit-
benutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten
Riume, Anlagen und Einrichtungen wie auch der gemein-
schaftlichen Grundstiicksflache. Er hat darauf Bedacht zu
nehmen, daB die Rechte der Ubrigen Wohnungseigentiimer nichi
iiber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche
MaB hinaus beeintré;htigt werden.

Jeder Wohnungseigentlmer hat alle MaBnahmen zu dulden,
die zur Einrichtung und Unterhaltung von Fernspféch—,
Rundfunk-, Fernseh-, Energie- und sonstiger Versorgungs-
anlagen-zugunsten eines oder mehrerer Wohnungseigentimer
erforderlich sind. Ein hierdurch an seinem Sondereigehtum
entstandener Schaden ist zu ersetzen. . '
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(2)

§7

VERANDERUNGEN AM SONDEREIGENTUM

Veranderungen am Sondereigentum bedirfen der schriftlichen
Einwilligung des Verwalters, soweit es sich um Maurer- oder Betlon-
arbeiten handelt oder um Arbeiten, die EinfluB auf die allgemeine
Verteilung von Be- und Entwdsserung, Liftung, Heizung, Strom

und Gas haben kdnnen. Der Verwalter kann die Einwilligung einge-
schrinkt oder unter Auflagen erteilen.

Erteilt der Verwalter die Einwilligung nicht oder nicht ohne Einschrén
kungen oder Auflagen, so kann der hierdurch Beschwerte die Eigentimer-
sammlung anrufen, die die Entscheidung des Verwalters mit Stimmen-
mehrheit &andern kann. Der Verwalter muk die Anrufung in die Tages-
ordnung der nédchsten Eigentiimerversammlung aufnehmen. UnterldBt er
dies, so gilt mit Ablauf des Tages der ndchsten Eigentimerver-
sammlung die verweigerte Einwilligung als erteilt bzw. die gemachtien
Einschriénkungen oder Auflagen als entfallen.

§8

BERUFLICHE NUTZUNG

Die Ausiibung eines Gewerbes oder eines Berufes in den Eigentums-
wohnungen ist nur mit schriftlicher Einwilligung des Verwalters
dauernd oder voriibergehend zuldssig. Die Einwilligung kann mit Auf -
lagen verbunden werden; sie kann nur aus einem wichtigen Grund.
korrigiert werden. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn die
AusUbung des Gewerbes odér.Befufes eine unzumutbare Beeintrdchti-
gung anderer wohnung;eigentﬁmer oder Hausbewohner befirchten 1dBt,

oder wenn sie den Charakter des Hauses beeintrachiigt.



(2)

(3)

(2)

Lehnt der Verwalter Antrage auf Erteilung dersrtiger Einwilli-

gungen ab, erteilt er diese nur unter Auflagen oder widerruft er

eine erteilte Finwilligung, so kann die Hohnungse1gentUmerversamm1ung
hieriiber einen MehrheitsbeschluB herbeifilhren.

Wird ein solcher BeschluB gefasst, findet § 7 Abs. (2) dieser
Gemeinschaftsordnung entsprechende Anwendung. Beschwerter.ist ledig-

_ lich der hiervon betroffene Wohnungseigentimer.

Bei einer BeschluBfassung gemdR Abs. (1) ist der Verwalter

berechtigt, eine ertellte Einwilligung zu widerrufen, wenn nach-
trédglich ein wichtiger Grund im Sinne der hervorgehenden Absatze
eintritt. Entsprechendes gilt fir eine nachtrégliche Untersagung

der Gewerbe- oder Berufsausiibung, die vor einem BeschluBR der Wohnungs-
eigentumer begonnen hat. Auch auf solche MaBnahmen des Verwaliers
findet § 7 Abs (2) entsprechende Anwendung.

§9

INSTANDHALTUNG

.Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, sein Sondereigentum

im Standard der Erstausstattung instandzuhalten. Soweit im Sonder-
eigentum stehende Bauteile von auBerhalb der zum Sondereigentum -
gehordenen Riume sichtbar sind (z. B. AuBenfenster, Balkon- und
AbschluBtiiren), missen AuBenantrich und Oberflachenbehandlung dem
einheitlichen Muster und Standard der Wohnanlage entsprechen.

Die Instandhaltung des gemelnschaftllchen Eigentums obliegt der '
Eigentimergemeinschaft, vertreten durch den Verwalter. Der Verwalter

. ist allgemein beauftragt und bevol Imdchtigt, alle hierzu erforder-

lichen MaRnahmen in eigener Verantwortung zu treffen. -
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(3)

(4)

Instandsetzungsmabnahmen groferen Umfanges fur das gemeinschaftliche
Eigentum (z. B. Dachdeckung oder Anstrich der AuRenfassade) -schldgt
der Verwalier der [igentimerversammlung zur BeschluBfassung vor. Die
Eigentﬂmérversammlung entscheidet dariber einschlieBlich der erforder-
lichen Kostendeckung mit Stimmenmehrheit. Ist Gefahr im Verzuge, so
ist der Verwalter auch insoweit berechtigt, vorldufige MaBnahmen in

eigener Verantwortung zu treffen.

Im Zuge solcher griberer InstandsetzungsmafBnahmen sollen aus Grinden
der Kostenersparnis alle gleichartigen Arbeiten zusammen vergeben

und vorgenommen werden, auch soweit sie im Sondereigentum stehende
Bauteile umfassen {z. B. Erneuerung des Anstriches aller AuBenfenster
einer Fassade sowohl des Treppenhauses wie der Wohnungen). Die Mehr-
kosten, die durch Mitinstandsetzung von Sondereigentum entstehen,
haben die betreffenden Wohnungseigentiimer anteilig zu tragen. Die
Eigentiimerversammlung beschlieBt auch hiertber mit Stimmenmehrheit;
zur Frage der Mitinstandsetzung von Sondereigentum sind nur die
mitbetroffenen Wohnungseigentiimer stimmberechtigt.

§ 10

© BESICHT1GUNGSRECHT DES VERWALTERS

Der Verwalter ist berechtigt, jeweils einmal jdhrlich -nach vor—'
heriger Anmeldung- zu angemessener Tageszeit den Zustand des Sonder-
eigentums und des sich im Bereich des Sondereigentums befindlichen
Teils des gemeinschaftlichen Eigentums im Hinblick auf etwa not-
wendige Instandsetzungsarbeiten zu iberpriifen oder iberprifen zu
lassen. Aus wichtigem Grund ist die Uberpriifung auch sonst zuldssig.



In
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§ 11

LASTEN, KOSTEN UND NUTZUNGEN

Ergdnzung und teilweiser Abinderung des § 16 WEG wird folgendes

bestimmt:

(1)

(2)

(3)

(4)

_Die lasten und Kosten des gemeinschaftlichen Eigentums

(wohnlasten) cind von allen Wohnungseigentimern anteilig im
Verhaltnis ihrer Miteigentumsberechtigung zu tragen.

Die "Wohnlasten" betreffen die Betriebskosten, die-Verwaltungs—
kosten, die Kosten der Versicherungen sowie die Instand-
haltungskosten.

Soweit offentliche Abgaben (Grundsteuer, StraBenreinigungs;,
Millabfuhr-, EntwéSserungsgebﬁhren usw.) von den zustandigen
Behdrden unmlttelbar den einzelnen Wohnungseigentlimern in
Rechnung gestellt werden, verbleibt es dabei. Diese offentliche
Abgaben sind unmittelbar von den einzelnen Wohnungseigentiimern
an die Behdrden bzw. Versorgungsunternehmen zu zahlen.

Die "Wohnlasten" setzen sich aus folgenden Kostenarien

Zusammen:

a) Reinigung und Pflege samtlicher Flichen und Rédume,
die im gemeinschaftlichen Eigentum stehen, einschlieBlicl
der zum Anwesen gehorenden pffentlichen Gehwege (Haus—
meister)’

b) Kosten fiir den Betrleb die Wartung, Priifung und Instand

haltung der Aufziige und sonstigen Gemeinschaftisein-
richtungen;
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c)

9

e)

f)

g)

n

Wasser— und Abwassergebiihren, Stromverbrauchskosten

fir die im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Rdume
und Flichen sowie Millgebiihren nach den Kostenabrech—
nungen der stddtischen Versorgungsbetriebe. Fiir die
Kanal- und Wassergebilhren sind bei der anteiligen Kosten-
abrechnung eventuell im Bereich des Sondereigentums in-

stallierte MeBinstrumente zu beriicksichtigen;

Heizungs- und Warmwasserkosten unter Beriicksichtigung
der eventuell an den Heizkdrpern installierten Heiz-

kostenverteiler (Warmemesser);

Kosien fir die Bildung der InsfandhaltungsrUcklage
fiir das Gemeinschaftseigentum nach § 21 Abs. 5, Ziff. 4 M

Versicherungen:

Fiir das Gemeinschafts- und Sondereigentum ist eine Ver-
sicherung gegeﬁ Feuer-, Sturm- und Explosionsschédén

eine leitungswasserversicherung sowie eine Gebadude-
Haftpflicht-Versicherung gegen die gesetzliche Haftpflich
der Wohnungseigentiimer aus dem gemeinschaftlichen Eigentu
abzuschlieRen, auRerdem eine Gewdsserschddenshaftpflich-
Versicherung fiir den Fall, daB fir die Heizungs- und
Warmwasserversorgung Heizdl verwendet wird. Die Auswahl

‘der Versicherungsgesellschaft obliegt dem Verwalter.

Bei der Festsetzung der Versicherungssumme ist der Neu-

- wert des Ver51cherungsgegenstandes auf gleltender Basis

nach Baufertigstellung zugrundezulegen;

Kosten fir Kleinreparaturen am gemeinschaftlichen Eigen-
tum, soweit die gesetzliche Instandhaltungsriicklage
nicht in Anspruch genommen wird; '

Gebilthren und Auslagen fir das vom Verwalter fir die
Wohnungseigentiimergemeinschaft eingerichtete Sonder-
konto; ' '



(1)

(2)

(5)

i) Verwaltungskosten:
Die Verwaltungskosten sind unabhéngig von der GriBe
des Sondereigentums fir jede Ligentumswohnung gleich
zu bemessen.
Finzelheiten werden im Verwalterﬁertrag geregelt.

Fur das Sondernutiungsrecht an den Garagenpldtzen treffen die
Bewirtschaftungskosten des gemeinschaftlichen Eigentums dieser
Anlage nur die Sondernutzungsberechtigten. Das Gleiche gilt

fir die PKw-AbstellfléChen bei zweisttickigen PKW-Abstellplatzen.

‘Garagenkosten werden nach dem tatsdchlichen Aufwand auf die

einzelnen Sondernutzungsberechtigten im Verhdltnis der PKW-
Abstellpldtze aufgeteilt. Dies gilt auch fiir die Instandhaltungs
riicklage nach § 21 Abs. 5, Ziff. 4- WFG.

Ungekehrt treffen die Bewirtschaftungskosten der WOhnanlage

nur die Wohnungseigentimer.
Etwaige finanzielle Nutzungen aus dem gemeinschaftlichén Eigen-

tum werden im Verhdltnis der Miteigentumsanteile auf die
einzelnen Wohnungseigentimer umgelegt.

§ 12

KOSTENTRAGUNGSPFLICHT, WIRTSCHAFTSPLAN,

WOHNLASTENABRECHNUNG

Die wohnungseigentﬂmér sind zur Zahlung der "Wohnlasten" gemal’
den vorstehenden Bestimmungen nach MaBgabe der Zahlungsanforderung
durch den Verwalter verpflichtet.

Die Abwesenheit eines Miteigentlimers oder die Tatsache, daB sein
Sondereigentum oder bestimmte Teile des Gemeinschaftseigentums weder
durch ihn selbst, noch durch hierzu berechtigte Dritte benutzi

* werden, entbindet diesenlnicht von der Zahlung der WOhnIasten'bzwv
Wohnlastenvorschiisse. ’

Kein Miteigentiimer kann sich der Zahlung. dleser Beitrdge zu den
"wohnlasten“_durch Aufgabe oder Verzicht auf sein Miteigentum entzieh

-
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(4)

(5)

(6)

Ein iberstimmter oder bei der BeschluBfassung in der Eigentimer-
versammlung nicht anwesender Wohnungseigentimer ist gleichwohl
zur Beteiligung an den Kosten einer beschlossenen gewdhnlichen
oder auBergewdhnlichen InstandhaltungsmafBnahme oder Verbesserung
oder Anderung an gemeinschaftlichen Sachen, Teilen, Einrich-
tungen und Anlagen verpflichtet. Ausnahmen gelten nur insoweit,
als nach § 22 Abs. 2 WEG auf die Zustimmung eines Miteigentimers
2u. einer baulichen Verdnderung oder Aufwendung, die Uber die
ordnungsgemaBe Instandhaltung oder Instandsetzung hinausgehen,
verzichtet werden kann, insbesondere also danri, wenn ein
AusschluB des nicht Mitabstimmenden von der Nutzung der durch
den BeschluR geschaffenen Neuerung,tatséchlich moglich ist.

Die Verpflichtung zur Zahlung der anteiligen Wohnlasten fir die
Wohnungseigentiimer beginnt mit dem 1. des Monats, der auf die
bezugsfertige Ubergabe der Wohnanlage an den Verwalter folgt.
Eventuell vor diesem Zeitpunkt anfallende Verbrauchskosten
werden vom Verwalter mit den einzelnen Wohnungseigentlimern -
abgerechnet.

Auf der Grundlage der Vorschriften des § 11 dieser Gemein-
schaftsordnung erstellt der Verwalter einen Nirtschaftsplaﬁ, der
Grundlage zur Zahlung der anteiligen Wohnlastenvorschiisse Tir
die Wohnungseigentiimer ist und iiber den die Wohnungseigentumer-
gemeinschaft anldRlich der ersten ordentlichen Wohnungseigen-
tiimerversammlung BeschluB faBt. |

Die Wohnungseigentimer sind verpflichtet, die monatlichen

Wohnlastenvorschiisse jeweils im voraus bis zum 3. Werktag eines
Monats kostenfrei auf das vom Verwalter einzurichtende Sonder-
konto einzuzahlen. Die WDhnungseigenfumer ermiachtigen den Ver-

walter gleichzeitig, die Wohnlastenvorschiisse im lLastschrift-

einzugsverfahren einzuziehen und verpflichten sich, dem Ver-

walter eine entsprechende Einzugsermdchtigung zu erteilen.
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(7) -

(8)

(9)

_.15_

Ist ein Wohnungseigentimer mit der Entrichtung des Wohnlasten-
vorschusses im Verzug, so sind die riickstindigen Zahlungen mit

5 % jahrlich Uber dem jeweiligen Bundesbankdiskontsatz zu ver-
zinsen. AuBerdem hat der im Verzug befindliche Wohnupgseigen-
tiimer dem Verwalter den Verwaltungsmehraufwand fir Mahnschreiben
zu ersetzen, und zwar fir das 1. Mahnschreiben DM 5,-- und far
weitere Mahnschreiben jeweils DM 10,--.

Zur Deckung eines Mehrverbrauchs oder bei Kostensteigerung kann
der Verwalter wihrend der lLaufzeit des Wirtschaftsplanes die
Wohnlastenvorschiisse mit verbindlicher Wirkung gegeniiber allen
Wohnungseigentiimern um bis zu 10 % erhohen. Sollte dieser Er-
héhungssatz zur Deckung tatsichlich eingetretener oder zu
erwartender Mehrkosten nicht ausre&chen, hat die Wohnungseigen-
timergemeinschaft anlaBlich einer vom Verwalter einzuberufenden
auBerordentlichen Versammlung mit MehrheitsbeschluB iber eine
Sonderumlage zu den Wohnlastenvorschiissen wihrend des laufenden
Wirtschaftsjahres zu beschliefen.

Das Wirtschaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr. Der Verwalter
ist verpflichtet, nach Ablauf eines jeden Wirtschaftsjahres den
Wohnungseigentiimern eine-Abrechnung iiber die Ausgaben unter Be-
ritcksichtigung der von ihnen geleisteten Vorschilsse vorzulegen.
Soweit der Wohnungseigentimer aufgrund der Abrechnung Nach-
zahlungen zu leisten hat, sind diese Nachzahlungen innerhalb
einer Frist von zwei Wochen ab Zustellung der Abrechnung ohne
weitere Aufforderung auf das Sonderkonto des Verwalters zu

_zahlen. 7u erstattende Guthaben sind nach Eingang der Nach-

zahlungen an die betreffenden Wohnungseigentiimer zu iberweisen.

§ 13

WIEDERAUFBAU UND WIEDERHERSTELLUNGSPFLICHT

(1)

Werden die auf dem gemeinschaftlichen Grundstiick errichfeten
Gebdude ganz oder teilweise zerstort, so sind sie von der
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer, vertreten durch den Ver-
walter, w1ederherzustellen. ' : '
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(4)

(6)

Soweit die Kosten der Wiederherstellung nicht durch Entschadi-
gungsanspriiche gegen Dritte (z.B. aus Versicherungen oder
Schadensersatz) gedeckt sind, trégt jeder Wohnungseigentimer diese
Kosten fiir sein Sondereigentum allein und fir das gemeinschaft-
liche Eigentum anteilig; § 9 Abs. (4) dieser Geﬁeinschaftsord—
nung findet entsprechend Anwendung.

Der Verwalter hat einen Aufbauplan aufzustellen und die vor-
aussichtlichen Gesamtkosten der Wiederherstellung sowie ihre
Aufteilung auf jedes betroffene Wohnungseigentum und das gemein-
schaftliche Eigentum aufgrund einer Architektenschdtzung zu
ermitteln und die Hohe etwaiger Entschadigungsanspriche, ins-
besondere aus den gemeinschaftlichen VYersicherungen, festzu-
stellen. Der Aufbauplan ist zusammen mit den erwdhnien Angaben
allen Wohnungseigentiimern zu Ubersenden.

Jeder Wohnungseigentiimer kann innerhalb eines Monats nach Empfang
des Aufbauplanes sich von seiner Verpflichtung zur Beteiligung
am Wiederaufbau dadurch befreien, daB er dem Verwalter eine

.potariell beurkundete Vollmacht ibersendet, durch die dieser

ermichtigt wird, das Wohnungseigentum fir Rechnung des Eigen-
tiimers nach Wahl des Verwalters freihdndig zu verduBern oder in
entsprechender Anwendung der §§ 53 ff WEG versteigern zu lassen.

Der Verwalter hat den Zeitwert jedes Wohnungseigentumsrechtes,
fiir das ihm eine VeraduRerungsvollmacht rechtzeitig zugeht, auf

Kosten des Vollmachigebers durch einen amtlich vereidigten

Bausachverstandigen schatzen zu lassen und alle diese Wohnungs-
eigentumsrechfe der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer zu diesem
Schdatzwert zum Kauf anzubieten. Die Wohnungseigentiimer be—'
schlieen hierliber mit Stimmenmehrheit; die verauBernden Woh-
nungseigentiimer haben kein Stimmrecht.

In der Verwertung der Wohnungseigentumserechte , welche die

Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer nicht ankauft, ist der Ver-
walter nach seinem pflichtgemdBen Ermessen frei.:

-7



(7) Steht der Wiederherstellung ein uniiberwindbares Hindernis ent-
gegen, ist jeder Wohnungseigentimer berechtigt, die Aufhebung
der Gemeinschaft zu verlangen.

§ 14

SONSTIGE GEMFINSCHAFTLICH BAU— ODER ERWERBS-

MASSNAHMEN

(1) Die Wohnungseigentiimer konnen mit Stimmenmehrheit beschlieBen

tber

a). bauliche MaRnahmen zur Anderung, Erweiterung oder Ver-
setzung von Bauteilen, Anlagen und Einrichtungen, die zum
gemginschaftlichen Eigentum gehbren;

p) den Erwerb von Grundstiicksfldchen, die an das gemein-

schaftliche Grundstiick angrenzen, oder von bisherigem
Sondereigentum an Raumen, die sich auf dem gemeinschaft-
lichen Grundstiick befinden, oder von Rechten an solchen
Grundstlicksfldchen oder Riumen, soweit der Erwerb durch die
Gemeinschaft der wohnungseigentﬁmer-als gemeinschaftliches
Eigentum erfolgen.soll.

(2) Solche Bau- oder frwerbsmassnahmen konnen iber die laufende
Verwaltung hinausgehen und sich, um eine einheitliche Gestalthng
oder Handhabung zu erreichen, auch auf das Sondereigentum er-
strecken oder auswirken.

(3) . Die von den Wohnungseigentlmern beschlossenen Beitrdge zur
Finanzierung solcher Bau- oder ErwerbsmaBnahmen sind von allen
Wohnungseigentiimern anteilig gemaf § 16 Abs. 1, Satz 2 WEG zu

tragen und stehen den Lasten und Kosten gemdB § 16 Abs. 2 WEG
- gleich. . ‘ - : - o

.- :i8_



(1)

(2)

(3)

(4)

_‘|8_

§ 15

E) GENTUMERVERSAMMLUNG

Die Wohnungseigentimerversammlung dient der Besprechung gemein-
camer Probleme, der Beratung und Diskussion der gemelnschaftllchen
Verwaltung und BeschluBfassung.

Einberufung, BeschluRfdhigkeit, Durchfithrung und Stimmrecht
richten sich nach dem Wohnungseigentumsgesetz, vorbehaltlich
der nachstehenden Ergdnzungen und Abénderungen.

Der Verwalter ist verpflichtet, einmal jahrlich die Eigentumer-
versammlung einzuberufen. Eine auBerordentliche Versammlung ist
vom Verwalter dann einzuberufen, wenn dies schriftlich unter
Angabe des Zwecks und der Griinde von mehr als einem Viertel der
Wohnungseigentiimer verlangt wird.

Neben den sonstigen gesetzlichen. Erfordernissen fiur die Ein-
berufung einer Wohnungseigentimrversammlung ist die Einberufung
ordnungsgemdf erfolgt, wenn das Elnladungsschrelben dem HWoh-
nungseigentiimer an die dem Verwalter zuletzt vom wohnungselgen-'
timer bekanntgegebene Anschrift erfolgt.

Wohnungseigentimer, die sténdig oder iiber einen ldngeren Zeitraum
ihren Wohnsitz im Ausland haben, sind verpflichtet, binnen einer
Frist von vier Wochen dem Verwalter schriftlich die Benennung
eines inléandischen Zustellungsbevollméchtigtén anzuzeigen.

D1e ordnungsgemdB einberufene Hohnungse1gentumerversamm1ung ist
ohne Riicksicht auf die vertretenen Miteigentumsanteile beschluss-
fahig. Ein wohnungselgentumer kann sich durch den Verwalter,
seinen Ehegatten oder ein anderes Mitglied der Familie, einen
anderen wohnungselgentumer der Gemeinschaft oder einen Dritten,
der von Gesetzes wegen zur beruflichen Verschw1egenhe1t ver-

.pfllchtet ist, durch schriftliche Vollmacht vertreten lassen.

Die Vollmacht ist bel Beginn der Versammlung dem Verwalter vor-
zulegen und vom Verwalter dem Or1g1na1 des Protokolls der
wohnungse1gentumerversammlung belzuheften. ' :



(6)

(7)

(1)

Fiir die BeschluBfassung berechnet sich die Mehrheit nach den
Stimmen der Anwesenden oder ordnungsgemdB durch schriftliche
Yollmacht vertretenen Wohnungseigentiimer. Ein wohnungs<3igentumer
hat grundsdtzlich soviel Stimmen, wie er im Grundbuch eingetragne
Miteigentumsanteile besitzt. Stehen Miteigentumsanteile mehreren
Personen gemeinschaftlich zu, so kbnnen sie ihr Stimmrecht nur
einheitlich ausiiben. '

AuBerhalb der Nohnungseigentﬁmerversammlung kdnnen verbindliche
Beschliisse nur auf dem Zirkularwege nach Massgabe des § 23, Abs. .
WEG gefasst werden.

In Ergdnzung von § 23 Abs. 1 WEG wird bestimmt, daB zur Giltig-
keit eines Beschlusses der Wohnungseigentiimerversammlung die
Protokollierung erforderlich ist.

Uber die anl@Rlich von NohnungseigentUmerversémqungen gefassten
Beschliisse hat der Verwalter ein Protokoll anzufertigen. Das
Original-Protokoll ist von dem Verwalter und zwei Wohnungseigen-

- témern zu unterzeichnen. Jeder Wohnungseigentiimer kann auBer der

Einsichtnahme in die Protokolle auch die Erteilung von Fotokopien
auf seine Kosten,ver]angen.

§ 16

. VERWALTER

Die Verwaltung des Wohnungseigentums und des gemeinschaftlichen
Eigentums erfolgt durch einen Verwalter. _
Die TUB Treuhand; und Beratungsgesellschaft mbH, Lichtenstein-
strasse 7, 6000 Frankfurt am Main 1, ist von den Miteigentimern
gemeinschaftlich als Treuhdnderin beaﬁftragt und bevollmdchtigt,
den ersten Verwalter zu bestellen und mit diesem einen Verwal-
tungsvertrag namens aller Hohnungseigentimer abzuschlieﬁen_

- 20~



Pie Bestellung des ersten Verwallers wird von der "Treuhénderin®
nach Fertigstellung des Bauveorhsbens zundchst auf die Dauer von
maximal 5 Jahren vorgenommen werden.

(2) Die Aufgaben des bestellien Verwalters ergeben sich unbeschadet
von einem gesondert abgeschlossenen Verwaltervertrag aus dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) und den nachstehenden Bestimmungen:

a) Der Verwalter ist ber die gesetzlichen Aufgaben und Befug-
nisse hinaus ermichtigt, die Wohnungseigentiimer (alle,
mehrere oder den Einzelnen) in allen Angelegenheiten ge-
richtlich und auBergerichtlich zu vertreten, die mit dem
Wohnungseigentum zusammenhdngen,. ,

Der Verwalter kann in solchen Angelegenheiten auch im
eigenen Namen filr Rechnung der Wohnungseigentiimer gericht-
lich oder rechtsgeschaftlich handeln. Der Verwalter ist von
den Beschréankungen des § 181 BGB befreit.

b)  Der Verwalter kann von den Wohnungseigentimern die Aus-
stellung von beglaubigten oder unbeglaubigten Vollmachts-
urkunden im allgemeinen oder in Einzelfdllen (Prozess- und
Grundbuchvollmachten) und/oder Genehmigungserkldrungen ver-
langen. ' |

c) Der Verwalter ist berechtigt, Nach- und Untervollmachten
Zu erteilen.

d) Der Verwalter ist insbesondere ermachtigt, einen Hausmeister
anzustellen, eine geeignete Hausmeisterwohnung aus dem
Bestand der gemeinschaftlichen Wohnanlage fiir diesen anzu-
mieten und erforderlichenfails fiir eine Vertretung des

- 21-



f)

9)

h)

- 21 -

Hausmeisters zu sorgen; alle nach dem Gesetz und dieser <
meinschaftsordnung vorgesehenen Beitrdge von den Wohnun& -
eigentimer einzuziehen und diese gegeniiber sdumigen Woh —
nungseigentiimern im eigenen Namen, ggfls. auch gerichtl %

geltendzumachen.

Der Verwalter ist berechtigt, eine "Hausordhung" zu erl &=
und Uber die Art und Weise der Nutzung des gemeinschafi —
lichen Eigentums zu entscheiden, soweit die WohnungselQ €=
timergemeinschaft hieriber nicht mit Stimmenmehrheit an <
weitige Beschliisse fasst. - '

Der Verwalter kann insbesondere Dienst-, Werk- und Lie® =
ungsvertrdge abschlieBen und aL'Jflt')sen, z.B3. mit dem Hawa =
oder dem Heizungspersonal oder zum Zwecke der Treppenn&x 1
und Treppenhausfensterreinigung, zur Vornahme von Inst& 1
haltungs- und Instiandsetzungsarbeiten und zur Vornahme

gartnerischer Arbeiten, zum Ankauf von Heizdl usw.

Der Verwalter ist Organ der Hohnungseigentﬂmergemeinscl’_-
und ist als solcher Treuhinder und Sachwalter der Wohrt =
eigentimer. Er hat, soweit nicht zwingende gesetzliche
stimmungen entgegenstehen, die Vereinbarungen und Besc ¥
der Wohnungseigentimer zu befolgen, insbesondere in s© I
Angelegenheiten, die ihm durch die Gemeinschaftsordnui® £—
ausdriicklich zur Entscheidung zugewiesen sind. Er kan¥¥
allen Angelegenheiten die EntschlieRung der Wohnungse 1 <=
timerversammlung oder der von der Angelegenheit betrot —
Gruppe von Wohnungseigentiimern einholen.

Der Verwalter ist gehalten, seine Obliegenheiten mit X
Sorgfalt eines ordentlichen Treuhdnders und Sachwalle ¥ —
erfillen; er darf die ihm zustehenden Befugnisse nur X
wohlverstandenen Interesse der Wohnungseigentiimer aus L%
Im Gbrigen gelten die Bestimmungen der §§ 20_‘_ ff. WEG -
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f)

g)

h)

- 721 -

Hausmeisters zu sorgen; alle nach dem Gesetz und dieser Ge-
meinschaftsordnung vorgesehenen Beitrdge von den kohnungs-
eigentiimer einzuziehen und diese gegenlber sdumigen Hoh-. .
nungseigentlmern im eigenen Namen, ggfls. auch gerichtlich
geltendzumachen. '

Der Verwalter ist berechtigt, eine "Hausordhung" Zu erlassen
und Gber die Art und Weise der Nutzung des gemeinschaft-
lichen Eigentums zu entscheidén, soweit die Wohnungseigen-
timergemeinschaft hieriber nicht mit Stimmenmehrheit ander-

weitige Beschlisse fasst.

Der Verwalter kann insbesondere Dienst-, Werk-.und Liefer-
ungsvertrdge abschlieBen und aﬁflﬁsen, z.B8. mit dem Hauswart
oder dem Heizungspersonal oder zum Zwecke der Treppenhaus-
und Treppenhausfensterreinigung, zur Vornahme von Instand-
‘haltungs- und Instandsetzungsarbeiten und zur Vornahme
gdrtnerischer Arbeiten, zum Ankauf von Heizdl usw.

Der Verwalter ist Organ der Wohnungseigentiimergemeinschaft
und ist als solcher Treuhdnder Qnd Sachwalter der Wohnungs-
eigentiimer. Er hat, soweit nicht zwingende gesetzliche Be-
stimmungen entgegenstehen, die Vereinbarungen und Beschlisse
der Wohnungseigentimer zu befolgen, insbesondere in solchen
Angelegenheiten, die ihm durch die Gemeinschaftsordnung
ausdriicklich zur Entscheidung zugewiesen sind. Er kann in
allen Angelegenheiten die EntschlieBung der Wohnungseigen-
titmerversammlung oder der von der Angelegenheit betroffenen
Gruppe von Wohnungseigentimern einholen.

Der Verwalter ist gehalten, seine-Obliegenheiten mit der
Sorgfalt eines ordentlichen Treuhdnders und Sachwalters zu
erfiilllen; er darf die ihm zustehendén Befugnfsse nur im
wohlverstandenen Interesse dér'WOhnungseigentUmer ausiiben.
Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der §§ 20 ff. WEG.
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§ 17

AUSSCHI TESSLICHE NUTZUNG VON TEILEN DES

GEMEINSCHAFTLICEEN ETGENTUMS

Den jeweiligen Eigentiimern der Wohnungen mit dem Sondereigen-
tumsnummern 1 bis 69 steht die stdndige unentgeltliche, aus-
schlieBliche Nutzung je eines PKW-Abstellplatzes zu, dessen Zu-
ordnung sich aus der Anlage 1 (Spalte 5) und deren Lage sich aus
den Aufteilungsplénen (Grundriss GaragengeschoB) ergibt. Die
Sondernutzungsrechte werden gem. § 15 Abs. 1, § 10 Abs. 2,

§ 5 Abs. 4 WEG begriindet.

Diese Nutzung kann nur mit ausdriicklicher Zustimmung des berech-
tigten Wohnungseigentiimers diesem entzogen werden, auBer im Falle
einer Entziehung des wohnungseigentumsrechtés. Fir die Unter-
haltung der ihnen zugewieseneh Abstellpldtze haben die betreffen-
den Wohnungseigentimer selbst zu sorgen.

Die schuldrechtliche EinzelverduBerung des Nutzungsrechts an einer
PKW-Abstellplatz wird ausgeschlossen.

§ 18

UBERTRAGUNG DES WOHNUNGS- UND TEILEIGENTUMS

(1)

Das Wohnungs- und Teileigentum ist verduBerlich und vererblich.

Jeder‘wohnungseigentﬂmer hat im Falle der gdnzlichen oder teil-
weisen VerduBerung seines Wohnungs- oder Teileigentums die Er-
werber zu verpflichten, die Bestimmungen dieses Vertrages selbst-
schuldnerisch zu erfiilllen, insbesondere in die von dem Verwalter
im Rahmen der ihm in diesem Vertrag erteilten Ermdchtigungen abae
schlossenen Vertrdge einzutreten.

23 -



(3)

(1)

(2)

(3)

_.23 -

Der VeriuBerer eines Wohnungs- oder Teileigentums kann nicht
verlangen, daB ihm sein Anteil an dem Verwaltungsvermogen, ins-
besondere an der Instandhaltungsriicklage ausbezahlt wird. Samt-
liche von dem Voreigentimer bereits geleisteten Zahlungen und
Riicklagen gehen auf den Frwerber iber. Der Erwerber haftet ge-
samtschuldnerisch fir etwaige Wohnlastenriickstdnde.

§19

MEHRHEIT VON WOHNUNGS- UND TEILEIGENTUMERN

Falls das Wohnungs- und Teileigentum gleichzeitig mehreren
Personen {z.B. Ehegatten, Erbengemeinschaften, Gesellschaftern
oder Miteigentiimern nach Bruchteilen) zusteht, haben diese einen
Bevollmachtigten zu bestellen, der berechtigt ist, fir sie
Willenserkldrungen und Zustellungen, die im 7usammenhang mit dem

‘wohnungselgentum stehen, entgegenzunehmen und abzugeben. Die Be-

stellung dieses Bevollmacht1gten ist dem Verwalter bekanntzu-
geben.

Sofern der zu benennende Bevollmdchtigte der Ehegatte, ein zur
Gemeinschaft der Wohnungseigentlmer gehodrendes Mltglled oder der
Verwalier ist, kann die Vollmacht privatschriftlich erteilt 7
werden; andernfalls ist die Bevol lmdchtigung in offnentlich be-

" glaubigter Form zu erteilen.

Kommt eine Eigentiimergruppe der Aufforderuﬁg des Verwalters zur
Benennung eines Bevollmidchtigten nicht nach, so ruht das Stimm-
recht fiir das betreffende Wohnungseigentum solange, bis die Be-
nennung erfolgt ist.



§ 20

HAUSORDNUNG

Die Hausordnung -umfassend auch die Bestimmungen fiir samtliche im
gemeinschaftlichen Gebrauch stehende Raume- wird von dem Verwalter
aufgestellt. Er dberwacht die Finhaltung der Hausordnung. Die
Entscheidung des Verwalters gilt bis zur Fntscheidung der ersten

. Eigentlmerversammliung. Sie kann die Hausordnung mit 3/4 -Mehrheit
abandern.

§ 21

VERWALTUNGSBETRAT

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft wihlt mit einfacher Stimmen-
mehrheit in der ersten Wohnungseigentimerversammlung einen Ver-
waltungsbeirat, der aus drei Mitgliedern, die Wohnungseigentimer
sein missen, besteht. Die Aufgabe des Verwaltungsbeirates ergibi
sich aus § 29 WEG. | '
pDie Wahl von Ersatzmitgliedern ist zuldssig.

§ 22

TEILEIGENTUM

Alle vorstehenden, flr "Wohnungseigentum" niedergelegten Be-
stimmungen gelten sinngemaf auch fur das Teileigéntum an nicht
7u Wohnzwecken dienenden Raume.



(1)

(3)

_ 75 -

§ 23

TEIL 1V. FEINTRAGUNGSBEWILLIGUNGEN UND

GRUNDBUCHANTRAGE

Die Beteiligten bewilligen und beantragen unter Vorlage eines von der

_ Bauaufsichtesbehorde Hamburg - Altona

gepriiften und genehmigten Aufteilungsplanes nebst Bescheinigung gemdB
§ 7 Abs. 4 WEG vom 26.06.1980 (Anlage 2)
im Grundbuch einzuiragen: :

a) die Teilung des in § 1 bezeichneten Grundbesitzes in
Wohnungs- und Teileigentumsrechte gemaB § 2 dieser Urkunde;

b} die Bestimmungen geméB-Abschnitt 111, §§ 5 - 22 dieser
Urkunde als Inhalt des Sondereigentums zu wahren.

Es wird fernerhin beantragt, die in § 17 bezeichneten Sonder-
eigentumsrechte gemdBd § 15 Abs. 1, § 10 Abs 2, § 5 Abs. 4 WEG
als Inhalt der betreffenden Sondereigentumsrechte im Wohnungs-
grundbuch einzutragen.

Die VertragsschlieRenden versichern, daB es sich hier bei um ein
Geschiaft im Sinne des § 1 des Gesetzes iiber Gebihrenbefreiung beim
Wohnungsbau vom 30.05.1953 handelt und beantragen die Befreiung

von.den Gerichtskosten.

Die Vertragsschlie&enden beantragen fernerhin, von den zu bilden-

den Wohnungsgrundbiichern dem amtierenden Notar und der TUB Treu-
hand- und Beratungsgesellschaft mbH, Lichtensteinstrasse 7, 6000
Frankfurt am Main jeweils eine Abschrift anstelle von Eintragungs-
nachrichten zu iibersenden. '
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§ 24

KOSTEN, WERT

(1) Die Kosten dieser Urkunde und ihrer Durchfiihrung sind von den
VertragsschlieBenden gesamtschuldnerisch zu tragen. Im Innenver-
haltnis haftet jeder Wohnungs- und Teileigentimer flr diese Kosten
nur anteilig im Verhdltnis der von ihm erworbenen Miteigentums-

anteile.

(2) Die Beteiligten geben den Wert der insgesamt von diesem Teilungs-
vertrag erfassten Baumafnahmen mit DM 15.500.000,--
(i.W. Deutsche Mark fiinfzehn Million finfhunderttausend)
an.

Die Aufteilungspléne wurden dem/fderfgen Erschienenen zur Durchsicht
vorgelegt; auf das Beifiigen zur heutigen Niederschrift wird verzichtet.
Der Notar hat demsdewsden Erschienenen dariiber belehrt, daB der Auf-
teilungsplan als Teil der Vereinbarungen mit AbschluB dieses Vertrages
verbindlich ist.

Die Verhandlung nebst'AnIage 1 wurde dem Erschienenen in Gegenwart des Notar

' vorgelesen, von ihm genehmigt und von ihm und dem Notar, wie folgt, eigen-
hédndig unterschrieben: ;2{?p

Mm.avﬂ&aﬂ/ W




coiokopte

BR 1 Nr. 959 wvonl8 82 der Urhundonrelle
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Verhandeli

2w - Frankfurt am Main am 21. Juni 1982

Vor dem unterzeichneien Notar

Dr. Giinter Drewing

mit dem Amissiiz in Frankfurt c¢m Main

erschien heute:

der Bankkaufmann Lothar H itzel

geschéftsanséssig LichtensteinstraBe 7, 5000 Frankfurt am Main,

- handelnd als Einzelprokurist der Firma TUB Treuhand- und Be-

Beratungs—-GmbH, Frankfurt am Main,

aufgrund

"diese ihrerseits handelnd

in Ausfertigung vorliegender vollmachten filir samt-

liche in der Anlage Nr. 1 zu dieser Urkunde (Teilungsverzeich-

nis, Spalte 1) aufgefihrten Eigentimer. =

Der Ersahienené bat um Beurkundung des nachstehenden
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959 /&2 des Notars Do G Drewing, Prankfurt @i Miin)

(UR v,

TEILUNGSVERZETICHNTIS

" Betr.: HAMMONIA - Residenz Hamburg I

In diesem Verzeichnis sind die Eigentimer,
Miteigentumsanteile und die mit diesen ver-
bundenen Sondereigentums- und Sondernutzungs-

rechte an dem Grundstiick Hostentwiete 32 - 36
und Fischers Allee 85 - 89, Hamburg-Ottensen
Flur --- Flurstick 1460

eingetragen 1im Grundbuch von Ottensen FAG Hamburg-Altona)
Band . 81 Blatt 6760

zusammengestellt. |

Das Verzeichnis umfaﬁ£ ohne .Titelblatf_ 7 Seitén.

Die in dem Verzeichnis mit Ziffern 1 bis 6 gekenn¥
zeichneten Spalten enthalten folgende Angaben:

Spalte: Inhalt:

/] Namen und Anschrift des Eigentiimers

Miteigentumsanteile (1/ 1.000)

~Nr. des Sondereigenhtums (Wohnung )

2

S

Z; 7 Sto;kwerk
o

O

Nr. des Sondernutzungsrechts

‘Wohnflﬁche (m2)




o
, 213141516
o ]« O
“ﬂmﬁﬁ?’ Sﬁmﬁ@ﬁ.
WISNEWSKI, Ehelcute Berthold u.Doris 14,947 1 EG 70 69,63
Zur alten Schule 9 ’
. d//e.///t///(?)/ i
4224 Hiinxe 2 A .tg'&wﬁ)
WISNEWSKI, Eheleute Berthold u.Doris {10,700 | Z EG 71 49,49
- bekannt -
WISNEWSKI, Eheleute Berthold u.Doris |13,056 3 EG 72 60,13
- bekannt - °
WISNEWSKI, Eheleute Berthold u.Doris |14,947 4 1.0G 73 69,63
bekannt - T | .
- 4 '/Z"’/%
WISNEWSKI, Eheleute Berthold u.Doris }10,700 5 1.0G 74 49,49
- bekannt - ‘
WISNEWSKI, Eheleute Berthold u.Doris [13,056 3] 1.06 75 60,13
- bekannt -
WISNEWSKI, Eheleute Berthold u.Doris [14,947 7 2.0G 76 59,63
- bekannt - '
289.364.--
WISNEWSKI, Eheleute Berthold u.Doris [10,700 - 8 2.0G 77 19,49
- bekannt - '
WISNEWSKI, Eheleute Berthold u.Doris [13,056 9 1 2.0G 78 p0,13
- bekannt -
WISNEWSKI, Eheleute Berthold u.Doris 20,993 10 3.06 79  {00,d
- bekannt - '
HAGEMANN, Helmut . - . 119,790 -] 11 3.06 80 93¢
Lirader Weg 4 . . " ' ' '
2100 Hamburg 90 J




L,

SORDERMANN, Ehel.Heinz-Dieter u.Jlngrig
Altrheinstr.S0 geb.Pospiech
4230 Wesel

23,632

BAUMEISTER, Ehel.Heinz u.Ilse,
An den Friedhofen 15 geb.Schimanski
4300 Essen 15

16,831

13

EG

82

79,0¢

BORCHARD, Hans-Jirgen
Schiirbusch 95

4400 Minster

17,507

14

EG

83

82,4

Herrn Dr.
¥RIEG, Helmuth
artenstr.9
7260 Calw-
Stammheim

16,831

15

.0G

84

79,0

Herrn Dr.
REBENSBURG, Wilfried
Ahrensbhékerstr. 31

2067 Reinfeld

17,507,

16

.0G

85

82,4

V0SS, Ehel.Glinter u.Gerda
geb.Lidemann

Seébergen 16
2073 Litjensee

18,003

17

.0G

86

84,¢

Herrn

KUONEMANN von,

Sandmoorweg 41
000 Hamburg 56

Olaf

16,831

18

.0G

87

79, (

Frau :

KO0S, Barbara geb.Beckhusen
Sandmoorweg 41

2000 Hamburg 56

17,507

19

.0G-

88

82,

VOSS, Ehel.Giinter u.Gerda
' geb.Lidemann
- wie vor -

-18,003

20

.0G

89

84,

Herrn

PASCHEN, Matthias
Haynstrafle 5

2000 Hamburg 20

16,831

21

.0G.

90

79.

Herrn :
WATERLING, Dieter
Bboge 8 a :

2057 Reinbek

17,507

- 22

3.06G -

© 91

82,




Ehel.Glinter u.Gerda
geb. Lidemann

V0SS,

- wile vor -

7

18,003

HAACKER,
Jiperstieg 22
2000 Hamburg 065

Ehel.Hans-Jiirgen u.Verena
geb.Erhardt

12,291

24

93

57,48

Herrn
DUVE, Hans
Schlehenweg 24

2110 Buchholz
i.d.N.5

14,570

25

94

67,7

Ehel. HOFFMANN
Peter u. Sibylle
‘belungenweg 10

2000 Hamburg 56

11,503

20

85

LN

53,

Herrn
ELOWSSON, Lars
Heinrich-Maulick-Str.14 -

7121 Mundelsheim

Holsdamn,

17,004

27

EG

g6

79,9

Herrn -
SYDOW, Gilinter
Menkenberg 2

4793 Biren

15,037

28

EG

97

70,0

BORCHARD, Hans-Jirgen

- wie vor (Nr.14)} -

117,004
CHEL At ]

29

(449 4
u/

Guly

98

79,¢

Herrn
WEGENER, Karl-Helnz
~Mollner Weg 9

1000 Berlin 47

15,037

30

1.0G

99

70,1

BORCHARD, Hans Jiirgen
- wie vor (Nr.29) - .

17,004

31

2.0G

100

79,

Herrn . : .
HANEMANN, Wolfgang W.
Sonnenstr. 27

8000 Munchen*15

15,037

32

2 .06

101

70,

%CHLEY Ehel. Gunter u.EBva geb Wolf
Teickénailee 20

2000 Hamburg 50

17,004

33

102




Herrn
HANEMANN

- wile vor (Nr.32) -

Wolfgang, Dr.

— ————

15,037

o |

e —

103

Ehel.Wilfried u.Birgit
BEENEN geb.Streitenberger
Max-Beckmannstr. 25

6000 Frankfurt a.M.

11,150

35

4.0G

104

51,78

Herrn '
SCHNEIDER, Uwe
Rotdornweg 44

2085 Quickborn

11,021

36

105

51,1¢

Herrn
KAMINSKI, Erwin
:1ssbogen 73

4300 Essen

14,786

37

EG

106

68.8:

BAUMEISTER Ehel.

- wie vor (Nr.13) -

Heinz u.Ilse

18,005

38

EG

107

84,9

Frau
KLEEMANN, Ursula
Aurikelstieg 41

2000 Norderstedt

HARTEL Dr. Gunther
Besungweg 22

00 Berlin 22

14,786

39

108

68,8

18,005

40

109

84,9

POST, Ehel.Dr.Alfred u.Bettina
Erikaweg 206

2104 Hamburg 92

14,786

41

68,8

VOSS, Ehel.Ginter u.Gerda
geb.Liildemann
- wie vor - '

18,005

42

84, ¢

Herrn

"STURIES, Wolfgang
Konrad- Adenauer Str.18
6050 Offenbach a. M.

14,786

43

68, 8

V0SS, Ehel Gunter u. Gerda )
- wie vor - geb.Liidemann
-DM" 348.564.-

18,005

44




Herrn
ARPS, Joachim 11,395 { 45 4.06 114 52,98
Rotebuckweg 34
7800 Freiburg

ARPS3 Joachim

10,981 | 46 4.0G 115 50,90
- bekannt -

STOLLE, Ehel. Kay u.Ingrid
Fichtenweg 6 geb. Amus
2110 Buchholz i.d.H

DM 241.343.--

12,467 | 47 EG 116 57,17

HAHN, Ehel. Prof.Dr.Dietger u.Johanna

geb.Réder 10,903 | 48 EG 117 50,57
sethestr. 11 . :

6302 Lich

SCHLIEWE, Ehel. Karl-Heinz u.Christa,

Dannenwalder Weg 174 geb.Blumhagen 12,815 49 EG 118 58,9

1000 Berlin 26

Herrn - ,
WITT, Horst-Rainer ’ _

Wirzburger Str. 19 12,467 | 50 1.06 119 57,1
1000 Berlin 44

Herrn

ERBUT, Gerd : :

Steenbargsweg 34 10,903 | 51 1.0G 120 50,5
;00 Hamburg 65

DENNEMARK, Ehel.Nils u.Im Choon . 589
Bayerische Str.7 geb.Chol 12,8151 52 1.0G 121 ’
1000 Berlin 15 ‘ '

STOECKEL, Ehel.Winfried u.Christel : 7 1
. Stoeckel-Heilenz 12,467 53 2.0G 122 ’
Hasenheide 19 _

1000 Berlin 61

STOECKEL, Ehel.Winfried u.Christel
Stoeckel-Heilenz

- bekannt - 110,903 | s4 2.06 123 50, ¢
- ‘Herrn - _ T . o _ L
MILLER, Karl-Michael. 12,815, | &5 2.0G 124 58,

Schiferkampsweg 9
2359 Henstedt-




Herrn Dr.
THUOHMEL, Hans
Im Kéngemann 1

7016 Gerlingen

SHERIFF, Ehel.Jaffer u.Waltraud
Geibelstr. 1 geb.Gilerig

1000 Berlin 49

10,903

57

.0G

126

SHERIFF, Ehel. Jaffer u.Waltraud
- bekannt - geb.Gierig

12,815

58

.0G

127

58,92

SCHARIFL Ehel. Dr.Faruk u.Dr.Gudrun

Triftweg 6 d geb.Michel

30 Helmstedt

11,576

59

.0G

128

53,89

Frau .
KRASKA, Reinhilde
Linkstr.98

6000 Frankfurt

10,854

60

.0G

129

50,26

ELLRINGMANN, Ehel.Horst u.Christa

Kranichsteiner geb. Cannawurf

Str.33
6000 Frankfurt

12,473

61

A |
E
S

EG

130

57.20

Herrn

SEGEBARTH, Hubert
Emmener Str.4
114 Hollenstedt

12,905

62

.0G

131

59.37

DLUBATZ, Ehel.Herbert u.Gisela

Glistrower Str.24 - geb.Marquart

4500 Osnabrick

14,836

63

1

.06

132

69,07

LUﬂWIG,'Ehel.'Ehrhardt u.EleQnoré
Wickerer Weg 5 ,

6234 Hattersheim-1

12,905

64

2

L0G

133

59,3

LUDWfG, Ehel.Ehrhardt u.Eleonore,
- bekannt - '

14,836

65

. 0G

134

69,0

Herrn .
KAMINSXI, Erwin
Zeissbogen 73
4300 Essen '

12,835

66

3.

0G

135

F9,0




Herrn
EURINGER, Ginter 14,836 67 3.06 136 69.07
Hainerweg 24

6000 Frankfurt 70

Herrn Dr.
DAUBE, Horst 10,016 68 4.0G 137 44 86
Allhornring 33
2000 Hamburg 67

IBRUGGER, Ehel.Hans-Jochen u.Helen
Lerchenstr. 55 13,064 69 4.0G 138

6056 Heusenstamm

60,17
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